Toekomstbestendige werklocaties

Statenbezoek OMU: intensivering en verduurzaming bestaande bedrijventerreinen
2 november 2022

Plaats maken voor de nieuwe economie




1. Stand o 2. Aanpak
van zaken .. * . prioritaire
OMU2.0 . locaties

3 Regie Op . WRY, |
de schuif- E e g
acties
e ruimte
v“« T o YO

4-11-2022



.~ 1.Stand
 van zaken
<.+ OMU 2.0

4-11-2022



Even voorstellen

Bunschoten

Baarn
{
J Amersfoort
Stichtse Vecht SORS
De Bilt
Leusden
Woerden
‘Woudenberg
Rens-
woude
[ Utrechtse
Oudewat: Ni y Heuvelrug
ewater fonwS Veenen-
daal
Rhenen

4-11-2022 4



Stand van zaken

oy Frovn Ve
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o E I n d 202 1 Er is steeds meer vraag naar bedrijfslocaties in de provincie Utrecht. Tegelijkertijd

zijn we zuinig op de ruimte en het groen dat we hebben. We willen daarom niet

PS akkoord met € 30 miljoen t.b.v. eerste pediventareien. Hoe we dotwikn doan,lews e n et
. . https://bit.ly/3wxLI37 NV Ontwikkelingsmaatschappij Utrecht
4 jaar, waarvan € 12 miljoen onrendabel. Eeicaiiton

= Eerste helft 2022

Uitwerking en operationalisering
(financieel, organisatorisch, juridisch).

=" Tweede helft 2022
Afronding uitwerking, van start met OMU 2.0.
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Structuur OMU 2.0

N.V. OMU

Transformatiefonds

Herstructureringsfonds A en B

Faciliterende Voortzetting huidig fonds =  Oprichting nieuwe fondsen
projecten € 13 mln resterend = €30 mln per medio 2022
Gericht op onttrekkingvan [ = Gericht op intensivering en
Financierings- disfunctionele kantoor- en verduurzaming bestaande
projecten bedrijfsfuimte t.b.v. nieuwe werklocaties (werkfunctie)
[]

activiteiten (wonen/werken)
Investerings- Nadruk op financierende rol
projecten Alleen rendabele projecten

= Nadruk op investerende rol
= Zowel rendabele als verlies-
latende projecten




Kernactiviteiten OMU 2.0 G
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Aanpak prioritaire locaties

Casus 1: leegstaand bedrijfscomplex
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Top-50 leegstand
‘holle kiezen’:

De provincie Utrecht telt ruim
15 van dit soort langdurig leeg-
staande en verpauperde
bedrijfslocaties. Totaal terrein-
oppervlak: circa 15 hectare.
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Aanpak prioritaire locaties

Casus 1: leegstaand bedrijfscomplex
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el Mississippidreef, Utrecht
&

o Terreinoppervlak: 0,5 hectare 3

Status: in overleg met gemeente
Utrecht
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Ambachtsweg, Maarsbergen

Terreinoppervlak: 3.555 m2

. Status: te koop, in overleg

met eigenaar
N




Aanpak prioritaire locaties

Casus 2: leegstaand kantoor
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[N LI |7\ TO0RuN - U 20 hectare (130.000 m? BVO)
| Ll SO L aan incourante kantoren op

' bedrijventerreinen, zonder
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Top-50 leegstand
— ‘kansloze kantoren’:

&l meer dan 50% leegstand en
- = energielabel D of lager.
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Aanpak prioritaire locaties

Casus 2: leegstaand kantoor
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Bayerkantoor, Mijdrecht

\‘ Terreinoppervlak: 2,0 hectare
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Status: via tender op de markt,
geen bieding uitgebracht

maar naburige ondernemer
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Status: overeenstemming met
eigenaar over aankoop,
mede op verzoek van gemeente
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Aanpak prioritaire locaties

Casus 3: gebiedsgerichte aanpak

1l E N AR |
jaul y ’ | A :
;_5'?.  S . x ’5 y Clustergewijze aanpak en
I ‘_‘;’ 4 AT ~ herverkaveling:

: Herstructurering op cluster-/

! , ' 3 — meerkavelniveau. Hogere mate

: | b ===l van complexiteit: meer stake-

J!) ; ' holders, ook courant vastgoed,
b L mogelijk zittende ondernemers

11 uitplaatsen, ook openbare
| ' ' ruimte meenemen.

s OMU
4-11-2022 17 H R




Aanpak prioritaire locaties

Casus 3: gebiedsgerichte aanpak
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| Royal A-ware, Woerden

Terreinoppervlak: 1,3 hectare

Status: overleg met eigenaar over
aankoop door OMU,

= in overleg met gemeente over synergie
met project Brug Woerden-West
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Regie op de schuifruimte

= Doel: optimaal inzetten van bestaande en nieuwe
bedrijfsruimte, benutten van verhuisketens.

= Werkwijze: verbeterde samenwerking tussen OMU
en gemeenten.

" |nstrument: uitgifteprotocol; ongeclausuleerde
verkoop van nieuwe bedrijfskavels voorkomen.

= Principe: partijen mogen alleen uitbreidingslocatie
aankopen als zij een herstructureringsplan hebben
voor hun bestaande locatie.

= OMU biedt aan de achterlaatlocaties te verwerven
t.b.v. intensivering en verduurzaming.
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4. Vervolg-
acties
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In overleg met gemeenten

Gemeenten:

Opgave-/vraaggericht
Top-down benadering
VEELAL FACILITEREND

Inzicht en regie stedelijk
economisch ecosysteem
Beleidskeuzes wonen/werken
Uitgifte nieuwe bedrijven-
terreinen

Kijkt ook naar individuele
objecten bij ondermijning,
verpaupering, verplaatsing
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OMU bemoeit zich niet h
met beleids- en locatie-

keuzes nieuwe uitgifte
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OMuU:

Object-/aanbodgericht

Bottom-up benadering

RISICODRAGEND

= Aankoop holle kiezen

= Aankoop kansloze kantoren

= Verplaatsing hinderlijke
bedrijvigheid uit kern of
buitengebied

= Regisseren verhuisketen
van bestaand naar nieuw;
aankoop achterlaatlocaties

= OMU




In overleg met de markt o

* Ondernemers(-verenigingen);
= Vastgoedeigenaren;

= Makelaars;

" Projectontwikkelaars;

= Beleggers.
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Ervaar het zelf (vanuit de bus....) o

Vanuit Doornkade (Houten)
...via het Klooster (Nieuwegein)....

naar De Hagen (Vianen)

H B
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Tot slot &

= OMU blijft transformeren binnen het Transformatiefonds;

= OMU is gestart met het intensiveren en verduurzamen binnen het
Herstructureringsfonds;

" Huidige markt biedt steeds meer kansen;

= Veel belangstelling vanuit andere (publieke) partijen: Rijk, provincies,
gemeenten;

= We verwachten binnenkort onze eerste resultaten te kunnen presenteren;

= Uitnodiging voor de eerste gronduitgifte van “nieuwe” (geintensiveerde en
verduurzaamde) bedrijfsruimte op een bestaand bedrijventerrein!

= OMU




Dank voor uw aandacht

Website: www.nvomu.nl

E-mail: info@nvomu.nl

Plaats maken voor de nieuwe economie
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