Heidstra, Rita

Van: Frank Van Buuren <fmvanbuuren@icloud.com>
Verzonden: maandag 5 december 2016 16:27
Aan: Kocken, Arthur; Eijsbroek, Neeke; Ens, Astrid; Vaessen, Jacqueline; Germs, Jakob;

Joustra, Willem; Reenen, Ron van; Vlam, Anita; Yassini, Zohair el; Chidi, Hayat;
Boerkamp, Hans; Dercksen, Annemiek; Hoefnagels, Niels; Dekker, Ali; Droog, Marc
de; Groothuizen, Michel; Overkleeft, Philip; Schneiders, Ayla; Thonon, Ivo;
Westerlaken, Chris; Oosterom, Teus, van; Ardin.Mourik-Geluk@provincie-utrecht.nl;
Koelewijn, Tineke; Jansen, Jan Willem; Buiting, Marius; Boswijk, Derk; Maasdam,
Mirjam; Essousi, Ali; Hondt, Julie d'; Kruijf, Kees de; Suna, Osman; Viegen, Pauline
van; Broere-Kaal, Elly; Ubaghs, Wim; Dercksen, Rene; Jssennagger, Han; Deun, Henk
van; Poppe, Andrea; Meijer, Ad; Bosman, Gerard; Noordenbos, Truke; Kotkamp,
Erna; Bekkers, Florian; Boelhouwer, Karin; Essen, Huib van; Brinksma, Ellen; Heer,
Kees de; Kranenburg, Kees van; Nicolai, Andries; Haan, Nelly de; Schaddelee, Arne;
Keller, Hiltje; Arissen, Femke Merel; Travaille, Anjo; Leeuwen, Gijs van; Leeuwen, Piet
van; Dikkenberg, Bertrick van den; Hoek, Mieke

cC: Heidstra, Rita; Statengriffie; Muilekom, Rob van; secretariaatvandenberg

Onderwerp: Belangrijk: Definitieve vaststelling voorstel PRS/PRV 2013-2028 op 12 december
2016 - VVE Park Waeterrijck Waeterrijck

Bijlagen: 1998 Constatering permanente bewoning dRV.pdf; 20050428 Amendement De

Ronde Venen.pdf; 20090507 Motie De Ronde Venen.pdf; 20090831 Brief Provincie
aan dRV inzake Plashoeve 50 woonarken.pdf

Geachte leden van de Provinciale Staten,

Wij verzoeken u, na overleg met de Gemeente de Ronde Venen, dringend uw aandacht voor het
onderstaande:

Op 26 oktober jl. hebben wij bij u mogen inspreken over de situatie/ligging van de VVE "Park Waeterrijck"
te Vinkeveen i.h.k.v. de vaststelling van de PRS/PRV.

Aan enkelen van u hebben wij daarna op verzoek de (provinciale) kaarten met daarin de ligging van ons
park (helft buiten en helft binnen rode contour) al gestuurd.

Op basis van deze kaarten en de contouren is er in de afgelopen week ook contact geweest met mw. L.
Schartman en mw. C. Raijmaekers n.a.v. informatie welke wij via uw collega dhr. Van Muilekom mochten
ontvangen. Geconcludeerd wordt dat de situatie, ligging en inspraak weinig tot geen aandacht/reactie heeft
gekregen bij Gedeputeerde Staten (GS) in de beantwoording onder punt 2.3 (statenvoorstel vaststelling prs
en prv) en de bijlage genaamd 2016rgw-110 08 bijlage 4 "aanvullingen na de hoorzitting vit de
inspraakavonden op 24 en 26 oktober jl.".

Namens GS is, kort verwoord, de volgende visie aan ons geuit:

1. er is sprake van "illegale bewoning".

2. recreatiewoningen worden onttrokken van/uit de recreatiemarkt.

3. het plaatsen van het hele park in de rode contour is niet het middel om het recreatieprobleem binnen de
Gemeente de Ronde Venen op te lossen en kan precedentwerking hebben.

4. een gebiedsgerichte aanpak zou noodzakelijk zijn om o.a. de provinciale belangen zorgvuldig af te

wegen.

Vanwege deze visie, overige mondelinge uitingen (en eerdere oneigenlijke argumenten) zijn wij
genoodzaakt dit te ontkrachten/weerleggen én menen wij u een aantal bijlagen te moeten sturen. Wij



verzoeken u (met nadruk) deze bijlagen door te nemen om het juiste beeld en een correcte weergave te
krijgen.

Ad 1. Vanaf de bouw in 1997 wordt het hele park (grotendeels) al permanent bewoond. Een
vanzelfsprekend gevolg, het is ooit als één geheel gebouwd, destijds is zelfs het permanente deel buiten de
rode contour (dus in het landelijk gebied of EHS) gebouwd en er is (ondanks de constatering) door de
gemeente besloten bewoning (vanaf dag 1) te gedogen. (Bijlage 1)

Ad 2. Omdat er vanaf 1997/98 permanente bewoning plaatsvindt kan er, zoals Gedeputeerde en
medewerkers stellen, geen enkele sprake zijn van het onttrekken van recreatiewoningen. Dit argument snijdt
dan (ook) geen hout.

Ad 3/4. De Gemeente en provincie heeft 0.b.v. algemene wet bestuursrecht 4.81 beleidsruimte van het Rijk
gekregen om recreatiewoningen als permanent te mogen bestemmen. Nu park Waeterrijck (eindelijk) sinds
2013 niet meer in EHS ligt, voldoet het aan alle voorwaarden.

Echter, zonder dat GS daar belang bij heeft, is/wordt besloten het achterste deel van het park in het landelijk
gebied te plaatsen om die gewenste bestemmingswijziging tegen te houden. (Bijlage 2+3).

Bovendien wordt de door GS gestelde oplossing (een "gebiedsgerichte" aanpak) door bewoners én
Gemeente als niet gewenst en een te zwaar en/of oneigenlijk instrument beschouwd omdat er geen verschil
bestaat, zowel ruimtelijk én functioneel (het gebruik), tussen de voorzijde en de achterzijde.

Nogmaals, Park VVE Waeterrijck (wij vallen deels in herhaling) is één geheel, is uniek qua ligging en soort
in de Gemeente de Ronde Venen waardoor van een precedentwerking geen sprake kan zijn. Een
vergelijking met andere (individuele) gevallen is niet aan de orde. Sterker nog, de Provincie heett ook het
arkenpark "de Plashoeve" apart beoordeeld. (Bijlage 4).

Wij hopen dat u begrijpt dat wij nu, oprecht, niet anders kunnen dan vraagtekens zetten bij die zorgvuldige
afweging van de provinciale belangen (zoals gesteld door GS) of deze ernstig in twijfel trekken.

Wij verzoeken u voér of in de aankomende commissievergadering op 12 december as. ons verzoek (het hele
park in de rode contour) nogmaals met GS te bespreken mede door onze informatie/bijlagen in acht te
nemen voordat de PRS/PRV definitief wordt.

In afwachting van uw reactie danken wij u voor uw aandacht,

Namens VVE park Waeterrijck
Frank van Buuren (voorzitter)
Waeterrijck 3

3645CP Vinkeveen

Mobiel: +31 (0)6 51 335 243









ADVIES

Inleiding;

Tijdens een controle van de buitendienstambtenaar van het bureau bouw en woningtoezicht
is geconstateerd dat er in het in 1997 gereedgekomen plan Waeterrijck (voorheen Achterbos
2, Frans Zaal) te vinkeveen op diverse percelen bouwwerken zijn opgericht,

Het gaat hier om enkele bergingen en steigers.

Ook zijn er diverse schuttingen geplaatst voor de voorgevel, hoger dan één meter.

Tevens blijkt uit informatie verkregen via de gemeentelijke basisinadministratie (GBA) van de
afdeling Burgerzaken, er vijf recreatiewoningen permanent bewoond worden.

Bestemmingsplan en hebouwingsregels:

Voor de 10 woningen in dit plan kan t.a.v. bouwwerken de Algemene Bijbouwregeling
gehanteerd worden als richtlijn voor bijgebouwen.

Dit betekent in het kort dat de bouwmogelijkheden voor deze bewoners athankelijk zijn van de
oppervlakte van het perceel dat 3 meter achter de voorgevellijn ligt en de reeds tijdens de
nieuwbouw gerealiseerde bijgebouwen.

Voor de 12 zomerhuizen ziin er geen mogelijkheden tot het bouwen van vrijstaande bergingen
aangezien er reeds een berging aanwezig is van 6 vierkante meter die onderdeel uitmaakt van
het zomerhuis zelf.

Het maximale toelaatbare bebouwingsoppervakte van 66 vierkante meter is hiermee reeds in
de nieuwbouw gerealiseerd.

Hiermee verwijs ik naar de regels voor recreatieverblijiven zoals omschreven in het
bestemmingsplan "Zomeroord 1980" (bestemming "Recreatieve doeleinde 11"},

Voor schuttingen hoger dan 1 meter en bouwwerken voor de voorgevellijn is geen vergunning
mogelijk.

Volgens het ter plaatse geldende bestemmingsplan "Zomeroord 1980" zijn de regels voor de
bouw van aanlegsteigers in de bestemming water alsvolgt. ’

De hoogte van een aanlegsteiger mag niet meer bedragen dan het aanliggende maaiveld.

De aanlegsteigers mogen ten hoogste tot 1 meter uit de oeverlijn worden gebouwd, men dien
verstande dat ten opzichte van de tegenoverliggende oever een vrije doorgang van 3 meter
breed wordt aangehouden.

De gezamelijke opperviakte van de steigers mag per perceel niet meer bedragen dan 12
vierkante meter,

Permanent bewonen van de 12 zomerwoningen:

Volgens het bestemmingsplan "Zomercord 1980" is het permanent bewonen van deze
woningen niet toegestaan wegens strijd met de voor dit plan geldende voorschriften.

Ook is er op 15 december 1993 een exploitatie overeenkomst afgesloten met D.0.G.M. B.V.
waarin gesteld is dat de woningen uitsluitend verkocht of verhuurd mogen worden aan
personen die elders hun hoofdverblijf hebben. Indien de woningen verkocht worden dan dient
D.0.G.M B.V. volgens dezelfde exploitatieovereenkomst door middel van een kettingbeding
het verbod van permanente bewoning op te leggen aan de nieuwe eigenaar. Indien de D.O.G.M.
B.V. of de nieuwe eigenaar dit verbod overtreed kan de gemeente een boete van Fl. 25.000,-
per geval opleggen, direct opeisbaar.



Advies:

Voor een dergelijk nieuw plannetje is het noodzakelijk om door middel van duidelijkheid naar
de nieuwe bewoners een adequaat en aktief handhavingsbeid te voeren.
Het uiteindelijke aanzien van dit wijkje en het plassengebied is hisrmee gebaat.

Ik adviseer uw collegse het volgende: / sl /J"’ s

a. Alle bewoners c.q. gebruikers in kennis te stellen van de geldende regels'volgens bijgaande
conceptbrief.

b. Bewoners c.q. gebruikers twee maanden de gelegenheid te geven eventueel reeds gepleegde
overtredingen van.deze bouw en gebruikregels te herstellen.

¢. Na deze termijn’eigenaren-van-dereeds opgerichtte’bouwwerken waarvoor geen vergunning
kan worden verleend aan te schrijven en indien nodig met toepassing van-bestuursdwang te

verwijderen.. Burza éécmcl @cahdn -a-duz\msdu. 1t
d. De asdaling opdracht te geven d& bewoners die op 1 juni 1998

W nog steeds ingeschreven staan op een “adres wat-behoord bij eemrecreatie woning van
het plan Weaterrijck te Vinkeveen te manen deze permanente bewoning onmiddellijk te staken
op straffe van een onmlddelltjkjelsbare boete zoals vermeldt in de exploitatie overeenkomst
afgesloten metD:0.G.M_ B.V. te Breukalen.
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AMENDEMENT

De Raad van de Gemeente De Ronde Venen, op donderdag 28 april 2005 in vergadering bijee
beraadslagend over het voerstel van de voorzitter van de raad permanente bewoning
recreatiewoningen (raadsvoorstel ni, 0043/05 van 2005);

Overwegende;

- dat het beleid moet voldoen aan de eisen van behoorlijk bestuur;
- dat de huidige woningmarkt situatie binnen onze gemeente kampt met een tekort aan
woningen,

sluit:
Het besluit van het raadsvoorstel te vervangen door onderstaande tekst;

- onrechtmatige bewoning van recreatiewoningen en —appartementen te legaliseren daar waar
dat mogelijk is binnen de beleidsruimie die onze gemeente geboden wordt en met
Gedeputeerde Staten in overleg te treden over verruiming van de te beperkie beleidsruimte
van de provincie

- daar waar legalisatie van onrechimatige bewoning niet mogelijk is, persoonsgebonden
gedoogbeschikkingen af te geven wanneer voidaan wordt aan de criteria die passen binnen
de beleidsruimte die onze gemeente geboden wordt door het Rijk én kan worden aangeloond
dat het recreatiechject op 31 ckiober 2003 onrechtmatige bewoond wardt;

- daar waar legalisatie van cnrechimatige bewoning en afgifte van persoonsgebonden
gedoogbeschikkingen niet mogelijk is, op een sociaal aanvaardbare wijze handhavend op te
treden tegen permanente bewoning.

- onrechimatige bewoning van recreatiewoningen en —appartementen binnen de functie
jachthaven niet in aanmerking te laten komen voor legalisatie, vanwege de directe functionele
relatie tussen een Jachthaven en recreatiewoningen en —appartementen. Hier slechis
persoonsgebonden gedoogbeschikkingen af te geven wanneer wordt voldaan aan de criteria
die passen binnen de beleidsruimte die wordf geboden én kan worden aangetoond dat het
recreatieobject op 31 okiober 2003 onrechimatig bewoond wordt,

- in alle overige gevallen die niet voldoen aan de hierboven genoemde eisen ten aznzien van
legalisering en persoonsgebonden gedoogbaschikkingen handhavend op te freden tegen
permanente bewoning;

- het complex “Buitenborgh” niet in aanmerking te laten komen voor legalisatie, dan wel
persoonsgebonden gedoogbeschikkingen en hier vast te houden aan het in het

e

bestemmingsplan geformuleerde beleid; ,’b ' :
7 e &
T ; 1 \ 2 ‘ /I -
en gaat over tot de orde van de dag. .-~ e/ P Vo
2 £ | = i
» 51 ,5}/ ? L3 'l. e BPEPC e
) \ND | ] ‘l , ‘-ﬂ)M ,( /\ /;f f{ i

i ' x b
(s e L, )

e S







VENEN EMEENTE
DM.G AN GiENONE

14 Lok

ELPNGEN

MOTIE:

De gemeenteraad van de gemeente De Ronde Venen in vergadering bijeen op 7 mai 2009,

Overwegende dat:

o Per amendement bij een raadsvoorstef in 2005 het Coliege zich heeft verplicht zoveel als
miogelifk recreatiewoningen te legalisaren

» Persaldo als gevoig hiervan tot nu toe slechts 1 recreatiswoning is gelegaliseerd

¢ Mgt deze utkomst niet hat bepogde resultaat is gehaald, zeker niet in de ogen van de
tnwoners

« Dat het teleurstefiende resultaal voorat wordt vercorzaakt doot het aanwijzen van aen
groot deel van de Vinkeveense Plassen als EHS-gebied

¢ Dat de gemeente De Ronde Venen een belangrike stem heeft in het aanwijzen van een
gebied als gebied vaflend binnen de EHS

o Dat de gemeents De Ronde Venen ruim bijdraagt aan uitbreiding van het {otale gebied dat
valt binnen de EHS door p.a. de realisatie van Marickenisnd

s De Vinkeveense Plassen in feite niet geplaatet kunnen worden binnen de EHS-structuur ,
vanwege omsiuiting door de AZ en de Baambrugse Zuwe, alsmede vanwege de veie
recreatie die al lange tjd plaatsvindt op de Plassen, de sanwezigheid van een
waterskibaan en de aanwezigheid van benzinepompen in het gebied dat nu binnen de
EHS-sructuur vaft

» Recreatiewoningen in Maarssen, deels vailend binnen de EHS in een vergelijkbaar gebled
door de gemeente Maarssen door een bestemingsplanwijziging de mogefijkheid wordt
geboden tot legalisatie en de Provincie Litrecht en het Ministerie van VROM hiertegen
gean bezwaar hebben

Draagt het college op:
»  Zich bij de Provincie, het Rijk en andere bevoegde instanties sterk te maken de
Vinkeveense Plassen buiten de EHS e plaatsen, waardoor het amendement uit 2005 (zie
bij eerste overweging) kan worden uitgevoerd
o« De Raad elke twee maanden schrifielijk op de hoogte {e brengen van de ondemomen
acties an de resultaten die op basis daarvan zijn bereikt
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Graeht college,
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