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1.  Voorwoord 
 

 
Voorwoord 
Voor u ligt de Visie Stadshart, het resultaat van bijeenkomsten waarin een groot aantal 
belangstellenden en belanghebbenden hun inbreng hebben geleverd uit grote interesse voor onze 
stad en het Stadshart. Die betrokkenheid, energie en ideeën hebben geleid tot een rondetafelgesprek 
(december 2015), een ‘Peiling ambitie stadshart’ (juni 2016) en een aantal bijeenkomsten waarin de 
doelen voor het Stadshart en de concept visie Stadshart zijn besproken.  
 
Het Stadshart bestaat uit het stationsgebied, het Eemkwartier, Binnenstad, de Wagenwerkplaats en 
Zonnehof. Elk van deze gebieden heeft zijn eigen kracht en identiteit. Samen vormen ze een 
gemêleerd en gevarieerd stadshart.  
 
Een gebied waarin gewerkt, gewoond, gewinkeld en gerecreëerd wordt. Een gebied dat meegroeit 
met de behoeftes in de stad en een gebied met een historische waarde die Amersfoort maakt wat het 
is en die we graag in takt willen houden. Kortom: een gebied met veel aspecten waar Amersfoorters 
(en mensen daarbuiten) een mening over hebben. Een opvatting die niet altijd eensluidend is wat 
maakt dat ‘De visie Stadshart’ misschien wel ‘Een visie Stadshart’ is. In die pluriformiteit ligt niet alleen 
de opgave maar ook het boeiende van een stadsdeel dat alle Amersfoorters aan het hart gaat.  
 
Een woord van dank gaat uit naar al die mensen die gedurende de afgelopen periode hun inbreng 
hebben gegeven. Samen met de stad, uit de liefde voor de stad. 
 
 
 
Willem Jan Stegeman   Hans Buijtelaar 
wethouder Stadshart waarnemend portefeuillehouder 
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2.  Visie 
 

2.1. Structuurvisie als basis 

 
Vitaal, aantrekkelijk en levendig 
Amersfoort is een stad waar onze inwoners, bedrijven en instellingen een hoge kwaliteit van leven 
hebben, waar we gezamenlijk werken aan een gezond stedelijk leven. We hebben een vitaal, 
aantrekkelijk en levendig Stadshart met een hoge kwaliteit stedelijke voorzieningen (winkels, horeca 
culturele voorzieningen). Om deze voorzieningen ook in de toekomst op peil te houden voor 
Amersfoort werken we aan een Stadshart dat goed bereikbaar is, met kwalitatief hoogwaardige 
voorzieningen en voldoende draagkracht voor deze voorzieningen.  
 
Structuurvisie 
In de Structuurvisie zijn keuzes gemaakt voor het intensiveren met een stedelijk woonmilieu rondom 
het Stadshart en verdunnen met een ruime groene woonmilieus in de omliggende wijken. Hierdoor 
moet de stad in 2030 nog meer een geliefde plek worden om te wonen, te bezoeken en aantrekkelijk 
zijn om te ondernemen. 
 
De Structuurvisie zegt hierover:  
“Het Stadshart is stedelijker geworden door intensivering van het gebied met meer wonen, werken en 
stedelijke voorzieningen. De stad heeft nog meer attractieve, levendige ontmoetingsplekken. De 
bereikbaar is verbeterd door optimalisering van de infrastructuur. Zo is er een nieuw duurzaam 
evenwicht ontstaan tussen economische dynamiek, de kwaliteit van de leefomgeving en de 
bereikbaarheid.” 
 
 

2.2. Aantrekkelijke binnensteden 

 
Succesfactoren  
In de Atlas voor gemeenten, waarin onderzoek is verricht naar wijken, gemeenten en regio's in 
Nederland, zien we dat steden die het meest aantrekkelijk gevonden worden, een gunstige ligging ten 
opzichte van werk én natuur combineren met een gevarieerd aanbod aan stedelijke voorzieningen. 
Nabijheid en bereikbaarheid zijn essentieel.  
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De nieuwe economie is een stedelijke economie, maar stelt andere eisen aan de inrichting van onze 
steden dan voorheen. Het gaat om verbinding, interactie, ontmoeting en beleving. Volgens vele 
onderzoeken staat bevolkingsomvang en -samenstelling in relatie met het succes van een binnenstad. 
Hoe hoger de bevolkingsdichtheid en het daaraan gelieerde verzorgingsgebied van een stad of regio, 
des te groter het draagvlak voor voorzieningen en daarmee de vraag naar winkelruimte.  
 
Bedrijven, zeker in de sterk gegroeide diensten- en kennissector, vestigen zich in toenemende mate in 
binnensteden, omdat hun werknemers er graag verblijven en er aantoonbare positieve economische 
effecten zijn van ruimtelijke concentratie van deze typen bedrijvigheid. Daarbij wordt in toenemende 
mate juist een mix van functies (in plaats van functiescheiding) gezien als succesfactor voor goed 
functionerende stedelijke gebieden.  
 
Centrumfunctie 
Uit onderzoek blijkt dat vooral steden met een regionale centrumfunctie voldoende draagkracht 
hebben voor een vitale binnenstad. Amersfoort wil deze centrumfunctie vervullen voor de regio 
Amersfoort en meer mensen trekken als inwoner, werkende, bezoeker of toerist.  
Als er meer mensen in en rondom het Stadshart wonen, maken meer mensen gebruik van de 
voorzieningen in het Stadshart. Hierdoor ontstaat meer levendigheid in het Stadshart en daarmee 
draagkracht voor deze voorzieningen. Een aantrekkelijk Stadshart is een belangrijke vestigingsfactor 
voor nieuwe bedrijven en inwoners. 
 
 

2.3. Visie Stadshart 

 
Beleving en ontmoeting voorop 
De mensen, hun beleving en het ontmoeten staan centraal in het Stadshart. We bieden een 
aantrekkelijke, aangename en levendige verblijfs- en ontmoetingsruimte, gericht op een 
‘totaalbeleving’.  In de detailhandelnota van 2014 is aan gegeven dat we het Stadhart willen 
transformeren van ‘place to buy’ naar ‘place to be’. De bezoeker wil winkelen, maar ook een drankje 
en hapje, cultuur snuiven, andere mensen bekijken en ontmoeten en verrast worden door cultuur en 
mooie, bijzondere plekken. mogelijke bezoekers bekend zijn met wat Amersfoort te bieden heeft. 
Daarnaast willen we ruimtelijk meer samenhang creëren door op een aantal plekken aan de slag te 
gaan. De identiteit en aantrekkelijkheid van de verschillende plekken in het Stadshart willen we 
versterken. Hoe dat kan, verschilt per plek. Tegelijkertijd willen we op een aantal strategische plekken 
een impuls geven, waardoor deze gebieden meer verbonden worden. 
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Stadshart voor alle doelgroepen 
We willen een Stadshart dat aantrekkelijk is voor verschillende doelgroepen. Om te beginnen voor de 
circa 9.000 bewoners van het Stadshart, maar daarnaast voor alle inwoners van Amersfoort, voor 
degenen die werken in het Stadshart, voor de mensen in de regio Amersfoort (400.000 inwoners) en 
voor toeristen (meer dan een miljoen per jaar). We willen een Stadshart dat voor alle leeftijden is, ook 
voor kinderen en ouderen. Deze doelgroepen hebben deels dezelfde en deels verschillende wensen. 
De één wil tot laat uitgaan in de binnenstad, terwijl de ander rustig wil kunnen slapen. De één wil 
goed bereikbaar zijn voor zijn klanten, leveranciers of medewerkers, terwijl de ander geen 
vrachtauto’s voor de deur wil. We zoeken naar de balans, maar het Stadshart blijft een speciaal gebied 
voor de hele stad en regio waarin de levendigheid en dynamiek karakteristiek is. 
 
De reis naar het Stadshart 
Het Stadshart moet goed bereikbaar zijn voor iedereen (bewoners en bezoekers) en voor alle 
vervoermiddelen. De route naar en het ontvangst in de binnenstad of andere pleinen moet 
aantrekkelijk, gemakkelijk en logisch zijn. De eerste indruk die je als bezoeker krijgt van een bezoek 
aan het Stadshart, is die via de trein, de auto, de fiets of de bus. Het entreepunt bepaalt de start van 
de beleving van het Stadshart: het trein- en/of busstation, de fiets- of autoparkeergarage en de 
looproutes. Op welke manier je ook naar het Stadshart komt, de reis en de aankomst willen we zo 
prettig mogelijk maken omdat het bijdraagt aan de beleving van het Stadshart.  
 
Visie Stadshart 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

We willen een vitaal, aantrekkelijk en levendig Stadshart met een hoge kwaliteit 
stedelijke voorzieningen (winkels, horeca culturele voorzieningen). Om deze 
voorzieningen ook in de toekomst op peil te houden voor Amersfoort werken we aan 
een Stadshart dat goed bereikbaar is, met voldoende draagkracht voor deze 
voorzieningen. Dat vraagt om meer bezoekers en gebruikers van het Stadshart die 
daar langer verblijven.  Daarom zetten we in op meer bezoekers en bewoners in en 
rondom het Stadshart en meer aantrekkelijke plekken in het Stadshart waardoor de 
bezoeker langer verblijft in het Stadshart. Amersfoort wil een centrumfunctie 
vervullen voor de regio Amersfoort en meer mensen trekken als inwoner, werkende, 
bezoeker of toerist. 
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2.4. Uitwerking  

 
Voordat deze visie verder wordt uitgewerkt, wordt als eerste een analyse gemaakt van binnensteden 
in het algemeen, de trends en de specifieke situatie van Amersfoort. Hierna wordt ingegaan op de 
ambities rondom de identiteit en de openbare ruimte (hoofdstuk 4), het wonen, winkelen en horeca, 
het cultureel klimaat (hoofdstuk 5) en de bereikbaarheid van het Stadshart (hoofdstuk 6).  
 
Deze ambities monden uit in een aanpak die in rolverdeling uiteenvalt in de hardware (plekken en 
gebouwen) en in de software (stedelijke voorzieningen en evenementen). In het uitvoerings-
programma staan de opgaven die wij voor ons zien, verdeeld naar de korte termijn (2017-2020), 
middellange termijn (2021-2024) en lange termijn (2025-2030). 
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3.  Analyse en trends 
 

3.1. Analyse Stadshart 

 
Mix van kwaliteiten  
In de Atlas voor gemeenten is Amersfoort, net als voorgaande jaren, gekarakteriseerd als een stad 
met een sterke sociaaleconomische positie, met een jonge hoog opgeleide bevolking. Het is een stad 
waar het prettig wonen is, onder meer dankzij het groene karakter van de stad en omgeving, de 
historische binnenstad, de goede bereikbaarheid, het culinaire aanbod en omdat de stad relatief veilig 
is. Het culturele aanbod is voor verbetering vatbaar voor een stad van deze omvang, aldus de Atlas 
voor gemeenten. 
  
Het Stadshart bezit een mix van kwaliteiten waardoor het aantrekkelijk is om hier te wonen, te 
werken, te bezoeken en als bedrijf te vestigen. Kwaliteiten zoals de centrale ligging in het land en de 
nabijheid van Amsterdam en Utrecht zijn een gegeven.  
 
Andere kwaliteiten:   

 Aantrekkelijke stedelijke voorzieningen met een mix van winkels, horeca, cultuur en openbare 
ruimte; 

 Een groot aantal pleinen met eigen identiteiten; 

 Water en groene plekken, zoals onder andere de Eem, de grachten, het Zocherplantsoen en (het 
nog groen aan te leggen) Zonnehof;  

 Een goede bereikbaarheid voor alle vervoermiddelen.  
 
Het stadshart kent drie onderscheidende sferen; historisch, modern en industrieel. Deze combinatie 
van sferen, van de historische middeleeuwse binnenstad met de gebieden met moderne architectuur 
van bijvoorbeeld Eemhuis en Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed daar direct omheen en de  industriële 
complexen als De Nieuwe Stad en Wagenwerkplaats maakt Amersfoort bijzonder. 
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Bereikbaarheid 
 
Fiets 
Met name voor de mobiliteit binnen de stad, vervult de fiets een sleutelrol in de opvang van de 
toekomstige mobiliteitsgroei. Met het stijgen van het aandeel fietsverplaatsingen binnen Amersfoort 
naar 60% (doelstelling uit Verkeer- en VervoerPlan 2030), dient het Stadshart per fiets bereikbaar te 
zijn en over goede en vindbare fietsvoorzieningen (o.a. stallingen) te beschikken. Het plan ‘Amersfoort 
fietst’ en het bijbehorende uitvoeringsprogramma zetten hier op in. 
 
Auto 
Een goede autobereikbaarheid en het hebben van parkeervoorzieningen blijven van groot belang voor 
de aantrekkelijkheid van een winkelcentrum. Uit consumentenonderzoek komt naar voren dat de 
autobezoeker een grote ‘omzetbrenger’ is. Het is daarom noodzakelijk voldoende parkeerplaatsen aan 
te bieden. Amersfoort biedt meer parkeerplaatsen aan dan de gemiddelde binnensteden. Gemiddeld 
is er in binnensteden één parkeerplaats per 43 m² winkelvloeroppervlak, terwijl Amersfoort één 
parkeerplaats per 27 m² winkelvloeroppervlak aanwezig is. De Stadsring rond het centrum met 
parkeergarages (zie bijlagen) waar klanten op verschillende locaties kunnen parkeren, draagt in 
belangrijke mate bij aan een goede autobereikbaarheid.  
 
Het gemakkelijk kunnen vinden van het winkelgebied speelt een grote rol in de waardering van het 
gebied, evenals de loopafstand van parkeren naar de bestemming. In Amersfoort varieert de 
loopafstand van de verschillende parkeergarages tot De Hof tussen de 300 tot 400 meter. Daarmee is 
de loopafstand beperkt tot 5 à 10 minuten vanaf een willekeurige parkeergarage aan de rand tot het 
centrum van het Stadshart. Uit de analyse van de bezetting van de Amersfoortse parkeergarages blijkt 
dat de locatie belangrijker is voor de bezetting dan de prijs. Er is in elke garage gemiddeld meer dan 
20% ruimte over en buiten de piekuren zelfs meer dan 50%. Een aantal garages worden minder 
gebruikt omdat ze aan de andere kant van de Stadsring liggen (zoals ‘Soeverein’ en de ‘Asch van 
Wijckstraat’) of aan de andere kant van de binnenstad (‘Flint’). 
 
Trein  
De verbinding tussen het station en de binnenstad wordt in Nederland steeds belangrijker. Aan de 
andere kant omdat steden hun binnenstad steeds meer promoten om bezoekers te trekken en de 
lokale economie te stimuleren. De OV-bereikbaarheid van een binnenstad is gunstig wanneer het 
treinstation op loopafstand ligt. Verondersteld wordt dat bezoekersaantallen hierdoor toenemen, wat 
de aantrekkelijkheid van een binnenstad voor retailers verhoogt. Het verkleinen van de afstand van 
het station tot de binnenstad is niet mogelijk, wel kan de beleving van de afstand aangepast worden 
door de bezoeker bij het station al het gevoel te geven dat hij bij de binnenstad is.  
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Regionale functie  
Uit onderzoek blijkt dat vooral steden met een regionale centrumfunctie voldoende draagkracht 
hebben voor een vitale binnenstad. Het Planbureau voor de leefomgeving geeft aan dat  Amersfoort 
tot de steden behoort met een solide binnenstad en met een sterke regionale voorzingende functie. 
 
Uit de cijfers uit de detailhandelsnota 2014 is op te maken dat Amersfoort een regionale koopcentrum 
is. Voor haar omzet zijn de winkels in de niet dagelijkse artikelen voor 61% afhankelijk van de 
inwoners van Amersfoort, voor 21% van inwoners van de regiogemeenten en 18% van de omzet komt 
uit de rest van Nederland. Uit een onderzoek van Ziggo blijkt op een willekeurige zaterdagmiddag 45% 
van de bezoekers van de binnenstad uit Amersfoort komen, circa 40% uit de regio en de overige 
bezoekers uit de rest van Nederland of buitenland. 
 
 
Leegstand  
 
Winkels 
De leegstand van winkels in de binnenstad van Amersfoort is relatief laag en de laatste jaren gedaald. 
Gemeten naar winkeloppervlak bedroeg de leegstand 3,9% in 2015, gemeten naar aantal winkels was 
de leegstand 5,3% ten opzichte van een gemiddelde leegstand circa 7,5% landelijk.   
 
Kantoren 
De kantoorleegstand in Amersfoort is met 22% hoog. De aanpak richt zich op transformatie van 
kantoren naar woningen, bijvoorbeeld langs de Stadsring en op bedrijventerrein De Hoef. Het 
stationsgebied kent ook de nodige leegstand, met name door het vertrek van een aantal grote 
partijen. Toch blijft het stationsgebied een interessante werklocatie, mede vanwege de goede OV 
bereikbaarheid. Het transformeren van kantoren naar woningen vindt met name elders plaats. 
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3.2. Relevante trends 

Voor de winkels en horeca is een aantal trends belangrijk.  
 
Veranderend gedrag van de consument  
De beleving wordt steeds belangrijker. Er ontstaat een beleveniseconomie waarin mensen willen 
worden vermaakt. Het hoeft niet meer altijd functioneel te zijn, het mag ook gewoon leuk zijn. 
‘Funshoppen’ wordt voor de binnenstad belangrijker. Winkelen wordt steeds meer een 
vrijetijdsbesteding, met een combinatie van het bekijken van etalages, het bezoeken van festivals en 
neemt af en het aantal horeca  neemt toe. De huidige consument is ook kritischer, beter 
geïnformeerd, mobieler en daardoor eerder geneigd om een alternatief te zoeken wanneer het 
winkelaanbod in een bepaalde stad niet aansluit op zijn of haar wensen.  
 
De invloed van Internet  
Mensen kopen steeds minder hun luxegoederen in de winkel. Ze gaan wel in de winkel kijken naar de 
producten, maar kopen ze dan via internet. Kijken en vergelijken is een belangrijk onderdeel van het 
winkelgedrag geworden, vooral in warenhuizen en modewinkels. Daarmee wordt het winkelen meer 
beleven, maar derft de winkelier inkomsten, met name bij boekwinkels en reiswinkels. Bol.com en 
Cool Blue hebben daarmee de trend gezet. Er ontstaan meer “bricks and clicks”, winkels met zowel 
een fysieke winkel als een webwinkel. Internetwinkelen bedraagt maar 5 procent van de jaarlijkse 
winkelomzet, maar dat aandeel groeit langzaam naar verwachting tot 20 à 30 procent. Elektronica en 
vrijetijdsartikelen worden van alle branches het meest via internet gekocht. Respectievelijk 25 en 33 
procent van de bestedingen is via een webwinkel gedaan. Ook in de modische branches wordt in 2014  
vaker voor internet als aankoopplaats gekozen. 
 
Branchevervaging / blurring 
Er vindt branchevervaging tussen horeca en detailhandel plaats. Enerzijds productverwant, zoals 
Bakker Bart, Kaldi & Koffie en de DE-winkels. Anderzijds ook niet product verwant: Bakerstreet bij de 
Praxis, de tuincafés bij Intratuin, La Place, Ikea-restaurants, brocante met tearoom. Deze verbreding 
sluit aan bij de ontwikkeling van de beleveniseconomie. 
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3.3. SWOT-analyse  

In onderstaand schema is de uitgebreide sterkte-zwakte-analyse of SWOT-analyse
1
 voor het Stadshart 

opgemaakt. 
 
 

Sterktes 
 

 Historische binnenstad in combinatie met mooie nieuwe 
architectuur; 

 Veel pleinen; 

 Goede restaurants; 

 Relatief weinig leegstand winkels; 

 Goede bereikbaarheid van Amersfoort en Stadshart; 

 Voldoende parkeergarages; 

 Relatief sterke klantenbinding met inwoners; 

 Inwoners met relatief hoog besteedbaar inkomen. 
 

Zwaktes 
 

 Weinig culturele voorzieningen; 

 Leegstand kantoren in stationsgebied en Stadsring; 

 Oversteekbaarheid Stadsring; 

 Weinig zit- en rustplekken; 

 Verbindingen Eemplein – binnenstad – station; 

 Onderhoud straatmeubilair / openbare ruimte; 

 Laag aantal studenten; 

 Relatief korte verblijfsduur in binnenstad.  

Kansen 
 

 Amsterdam te druk voor toeristen (uitwijkgedrag); 

 Amersfoort ligt in groeiregio met meer dan 400.000 
inwoners; 

 Gevoelde urgentie bij partijen om aan de slag te gaan; 

 Lokale initiatieven binnenstad (bijv. Mooierplein). 

 

Bedreigingen 
 

 Sterker wordende concurrentiepositie van andere steden 
(waaronder Utrecht); 

 Invloed internet op winkels. 

 

                                                                 
1
 Strengths, Weaknesses, Opportunities and Threats 
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4.  Identiteit en openbare ruimte 
 

4.1. Identiteit 

 
Onderscheidende sferen 
Het stadshart kent drie onderscheidende sferen; historisch, modern en industrieel. Deze combinatie 
van sferen maakt Amersfoort bijzonder en dat willen we versterken. Dat geldt ook voor de beleving 
van de Eem als verbindende schakel tussen deze identiteiten. In het Eemhavengebied is de combinatie 
van de drie identiteiten het beste zichtbaar. Op korte afstand liggen de oude Prodentfabriek, het 
nieuwe Eemplein en de Koppelpoort naast elkaar aan de Eem. 
 
Historisch karakter binnenstad 
We willen in de binnenstad eigenaren stimuleren om de gevels zoveel mogelijk aan te laten sluiten bij 
de authentieke, specifieke kenmerken van de historische binnenstad. In het nieuwe bestemmingsplan 
en in de aankomende herziene welstandsnota worden daarvoor uitgangspunten geformuleerd. 
 
Iconische en moderne architectuur 
Amersfoort heeft een rijke traditie als het gaat om smaak- en spraakmakende architectuur in en om 
de binnenstad. Het RCE en het Eemhuis zijn daarvan goede voorbeelden. Ook voor toekomstige 
ontwikkelingen leggen we de lat relatief hoog. Dat betekent dat we in het Stadshart kiezen voor 
bijzondere architectuur bij nieuwe ontwikkelingen. Goede kwaliteit van de architectuur én de 
inrichting van de buitenruimte zijn voorwaarden voor een aantrekkelijk verblijfsklimaat. 

 
Industrieel erfgoed 
Waar de identiteit van de historische binnenstad vooral wordt bepaald door de eeuwenoude 
bebouwingsstructuur en de veelheid aan monumenten, is het karakteristieke industriële erfgoed juist 
een belangrijke smaakmaker voor de nieuwe ontwikkelingen. Op de Wagenwerkplaats en in De 
Nieuwe Stad vormen monumentale industriecomplexen als de Werktuigenloods, Verensmederij en de 
Prodentfabriek de motor voor de herontwikkeling van deze gebieden. Ook een jong monument als de 
Zonnehof heeft de potentie om een gebied betekenis en een eigen identiteit te geven. 
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4.2. Pleinen, stadsentrees en schakels 

 
Pleinen 
Eén van de kwaliteiten van Amersfoort is de ketting van pleinen. Deze pleinen zijn bij uitstek de 
plekken om elkaar te ontmoeten. Sommige van deze pleinen zijn sfeervol en mooi en hebben een 
ontmoetingsfunctie. Aan de pleinen in de binnenstad als de Hof, Groenmarkt, Appelmarkt en Onze 
Lieve Vrouweplein is de horeca gevestigd.  Andere pleinen zijn zeer functioneel ingericht en hebben 
nauwelijks een ontmoetingsfunctie. Zo is de Varkensmarkt nu een plein met (te) veel functies: er staan 
veel fietsen, er zijn terrassen, er staan kramen en uitstallingen. Hierdoor komt het plein 
onoverzichtelijk en ongezellig over. Om de aantrekkelijkheid van het Stadhart te versterken en de 
plekken voor ontmoeting en beleving uit te breiden, willen we een aantal pleinen herinrichten. We 
willen daarmee het karakter van de pleinen versterken en de routes tussen de pleinen een impuls 
geven. Pleinen die we een ‘boost’ willen geven zijn: het Stationsplein,  Zonnehof, de Varkensmarkt en 
het Flintplein. Zo ontstaat er een snoer van pleinen in het Stadshart. 
 
 
Stadsentrees en schakels 
Om de verblijftijd in het Stadshart voor de bezoeker te vergroten, willen we naast de herinrichting van 
de pleinen ook inzetten op het aantrekkelijker en levendiger maken van drie strategische plekken in 
de stad: de stadsentrees en verbindende schakels tussen de delen in het Stadshart.  
 
Stationsgebied 
Het Stationsgebied is voor de trein- en busreiziger de entree van het Stadshart en vormt daarmee een 
belangrijk visitekaartje voor de stad. Door het fietsparkeren ondergronds in de fietskelder te 
verplaatsen, kan het Stationsplein opnieuw worden ingericht tot een mooi plein waar beleving en 
ontmoeting centraal kunnen staan. Hierbij hebben we de ambitie om dit plein zodanig te ontwerpen 
dat het een bijdrage levert aan de klimaatadaptatie (wateroverlast en hittestress)  door een groene 
inrichting.  
 
De aanlooproute naar de binnenstad wordt momenteel onderzocht op mogelijkheden om deze route 
aan te laten sluiten op het Stationsplein. Hierbij wordt ondermeer gekeken naar een, bij de omgeving 
passende, invulling van de plinten. Hierbij valt te denken aan voorzieningen ten behoeve van de 
aanwezige woonplekken en werklocaties. Hierbij is het de bedoeling om in deze aanlooproute functies 
te krijgen die aanvullend (en niet concurrerend) zijn op die in de binnenstad. Een herinrichting van de 
Van Asch van Wijckstraat zal zorgen voor een aangename route naar de Stadsring en de rest van de 
binnenstad. 
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Havik en Spui  
Aan de westzijde van de binnenstad zijn Havik en Spui de schakel tussen binnenstad en Eemplein. Dit 
gebied van historische panden en de grachten vormt een prachtig deel van de stad met een hoge 
toeristische waardering. Zonder dit deel van de binnenstad tot openluchtmuseum te verklaren, willen 
we Havik en Spui wel aantrekkelijker en leefbaarder maken. Door het verblijfsgebied voor de 
voetganger groter te maken, kan tevens de verbinding tussen binnenstad en Eemplein worden 
versterkt. Als experiment willen we ruimte creëren door bewoners een geaccepteerd en betaalbaar 
alternatief te bieden om het maaiveldparkeren te verplaatsen naar omliggende parkeergarages. 
 
Kampkwartier 
Aan de andere kant van de binnenstad aan de noordzijde vormt de Kamperbinnenpoort in de beleving 
een barrière voor de bezoeker, die het gevoel krijgt dat het winkelgebied daar ophoudt. De Flint en 
het Flintplein liggen in een uithoek van de binnenstad. De parkeergarage van de Flint wordt overdag 
nauwelijks gebruikt omdat die te onbekend is. Tegelijkertijd ligt de Flint pal naast de binnenstad en 
prachtige plekken en straten. In de omgeving zijn ook veel galeries. Door verbetering van de 
verbinding tussen Langestraat en De Kamp en door versterking van het Kampkwartier zelf (het gebied 
van De Kamp, Coninckstraat, Teut, Pothstraat en het Flintplein), kan een aantrekkelijk gebied tot aan 
‘De Stier’ worden ontsloten waardoor het verblijfsgebied voor de bezoeker wordt uitgebreid. Van 
belang is wel om de kenmerkende levendigheid van het Kampkwartier te behouden. Vanuit de 
bewoners zijn er in de loop van de tijd interessante voorstellen gedaan om het Kampkwartier op een 
goede manier bij de rest van de binnenstad te betrekken.  
 
Eemsnoer 
De route langs de Eem naar het Stadshart is één van de stadsentrees waar momenteel veel gebeurt en 
nog veel zal gebeuren. De stad is verder ‘uitgelegd’ vanaf de Koppelpoort met stapstenen als het 
Eemplein en De Nieuwe Stad. Met de gebiedsontwikkeling van Kop van Isselt wordt het Eemsnoer 
uitgebreid. Hierbij valt te denken aan het Warner-Jenkinson complex. Verderop langs de Eem 
onderzoeken we of de Rova verplaatst kan worden. Dit zou een belangrijke impuls geven aan deze 
stadsentree langs het water.  
 
Stadsring 
De Stadsring is en blijft een dynamische straat waar auto, bus,  fiets en voetganger een goede plek 
moeten krijgen. In de Structuurvisie Amersfoort 2030 wordt de Stadsring als stadsboulevard  
genoemd: “Een tweede opgave is volgens ons de transformatie van de Stadsring tot levendige 
Stadsboulevard: een makkelijker oversteekbare straat worden voor voetgangers en fietsers om de 
verschillende voorzieningen en aantrekkelijke locaties beter toegankelijk te maken. Door een 
eenduidige vormgeving van het voetgangersgebied, de herontwikkeling van leegstaand vastgoed en 
het benutten van het water en groen van de oude stadsbolwerken kan hier een geheel nieuwe 
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aantrekkelijke publieke ruimte ontstaan met een typisch Amersfoort karakter en de ruimtelijke en 
functionele samenhang tussen de binnenstad en nieuwe stedelijke knooppunten, zoals de 
Stationsomgeving en Zonnehof verbeteren”.  
 
 

4.3. Kwaliteit in de openbare ruimte 

We willen een openbare ruimte die schoon, heel en veilig is. Een goed vindbare en toegankelijke plek 
voor alle doelgroepen (jong-oud, valide-minder valide). Het Stadshart is bij uitstek de locatie waar 
mensen zitten, kijken en bekeken worden. Dat vraagt om plekken die dit mogelijk maken en attractief 
zijn. De openbare ruimte staat door grote bezoekersaantallen onder druk. Zeker bij evenementen 
wordt veel gevraagd van de openbare ruimte. We willen een openbare ruimte die ontworpen is voor 
het bijzondere karakter van het stadshart maar tevens robuust genoeg is voor de grote evenementen. 
 
Verlichting 
Historische objecten, zoals de Onze Lieve Vrouwetoren, Dieventoren en de Koppelpoort zijn inmiddels 
op een bijzondere manier uitgelicht. Hierdoor krijgen deze meer aandacht en komen ze meer tot hun 
recht. De komende tijd willen we de historische uitstraling en kwaliteit van onze binnenstad met 
verlichting verder benadrukken. In het stationsgebied en Eemplein geven we de verlichting een 
modern karakter dat aansluit bij de sfeer van het gebied. 
 
Bewegwijzering 
De huidige bewegwijzering in het Stadshart kent een veelheid van type borden in verschillende 
huisstijlen. We willen de bewegwijzering in het Stadshart verbeteren, zowel digitaal als via uniforme 
borden. De bewegwijzering moet vanaf de plekken waar de bezoeker het Stadshart binnenkomt, zoals 
bij het station, de parkeergarages, de fietsenstallingen en bushaltes duidelijk en herkenbaar zijn.  Door 
de combinatie van een heldere en eenduidige bewegwijzering en de inrichting van de openbare 
ruimte, willen we het Stadshart meer herkenbaar maken en de bezoeker beter ontvangen.  
 
Groen en rust 
Ondanks dat het belangrijk is dat het Stadshart veel levendigheid biedt, moet het ook een 
aantrekkelijke afwisseling bieden van drukte en rust, van stenige pleinen tot groene oases. 
We willen meer groene plekken als afwisseling van de dynamiek van de stad. Daarvoor maken we 
plekken voor rust, zien en gezien worden, waar bezoekers kunnen zitten zonder de verplichting tot 
het nemen van een consumptie. Ervaringen uit andere steden (Rotterdam, New York) tonen aan dat 
bezoekers op sommige plekken de rust opzoeken en even willen zitten en om zich heen willen kijken.  
 



 

 

Pagina 18 van 42 

Het meenemen van je eigen stoel of het creëren van een picknickplek op het gras moet mogelijk zijn. 
Het Zocherplantsoen en het Annie Brouwersplantsoen bieden nu al deze groene kwaliteit. We willen 
het water en groen van het Zocherplantsoen beter benutten om hier een geheel nieuwe 
aantrekkelijke, levendige publieke ruimte te laten ontstaan met een typisch Amersfoorts karakter. De 
Zonnehof kan in de toekomst ook een dergelijke oase van rust worden aan de rand van Het Stadshart. 
Bij de ontwikkeling van het Trapezium willen we de ideeën van het Groene Spoor van de 
Wagenwerkplaats naar het Eemplein meenemen.  

 
Zitplekken 
Wie als bewoner, toerist of dagjesmens een stad bezoekt,  heeft behoefte aan plekken om uit te 
rusten en om zich heen te kijken, het moois te bewonderen, zonder dat hij meteen een drankje of 
hapje moet bestellen. Daarom willen we zorgen voor meer informele zitgelegenheid. Niet alleen 
terrassen dus, maar ook banken, zitgelegenheid op muren en traptreden, etc.  

 
Kunst 
Door kunst in de openbare ruimte vergroten we de aantrekkelijkheid en de culturele uitstraling van 
het Stadshart. We gaan dan ook door met het plaatsen van nieuwe kunstbanken om zo onder andere 
de cultuur in het Stadshart te versterken en tegelijkertijd rustplekken te creëren.  
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5.   Wonen, voorzieningen en cultuur 
 

5.1. Wonen 

 
Structuurvisie 
We willen meer mensen laten wonen in de directe omgeving van het Stadshart. Dat geeft meer 
draagkracht voor de voorzieningen (winkels, horeca en musea en podia) in het Stadshart. 
Structuurvisie Amersfoort 2030 staat hierover:  
“Om een aantrekkelijke stad te zijn willen wij voldoende uiteenlopende voorzieningen bieden voor de 
inwoners van Amersfoort en de voor de regio. Met name de binnenstad en het gebied rondom de 
binnenstad bieden perspectief. Door woningen en werklocaties in hogere dichtheden te bouwen 
realiseren wij meer draagvlak voor hoogwaardige voorzieningen. (…) Intensivering zien wij vooral 
rondom de binnenstad, de andere voorzieningencentra in de stad en de goed bereikbare 
knooppunten rondom de bestaande stations. Daardoor wordt de diversiteit aan woon- en werkmilieus 
in de stad groteren ontstaat er meer draagvlak voor stedelijke voorzieningen.  
 
Intensivering 
Waar de woondichtheid buiten het centrum beperkt is, wordt in het Stadshart gezocht naar 
woonconcepten met een hogere dichtheid. Zo bedraagt de woningdichtheid in De Laak (Vathorst) 36 
woningen per hectare. In het Gildenkwartier is de dichtheid 66 woningen per hectare. De plannen 
voor Keerking 5 geven een dichtheid van circa 140 woningen per hectare en Hogekwartier komt op 
110 woningen per hectare. Op de Wagenwerkplaats ligt een belangrijke woonopgave. Hier zijn 600 
woningen gepland met een wat lagere dichtheid dan elders in het Stadshart (50 woningen/hectare). 
 
Omdat er meer mensen op een gelijkblijvend oppervlak wonen, zal ook het gebruik van de openbare 
ruimte intensiveren. Pleinen worden levendige ontmoetingsplekken, parken worden groene 
landschapskamers in de stad. Bij intensivering blijft de menselijke maat centraal staan. We willen 
bebouwing en een openbare ruimte die een prettig verblijfsklimaat heeft.  
In de Structuurvisie wordt over (Amersfoortse) hoogbouw gesproken bij een gebouw met meer dan 5 
lagen, een ruime 15 meter hoog. Inmiddels zijn er diverse plannen voor bebouwing in het Stadshart 
(Stadsring – De Witte, De Nieuwe Stad - Kamer 10) die aangeven dat er op deze plekken ook 
nagedacht wordt om hoger te bouwen. De Structuurvisie zegt hierover: “Hoogbouw is als accent op 
veel plekken mogelijk. Per plek wordt beoordeeld of hoogbouw past. 
 

Foto impressie van ‘The Spot”vanaf de Stadsring; © K. van Loon 
K. van Loon  
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Transformeren 
In het Stationsgebied willen we een goede balans tussen werken en wonen. In sommige gebouwen is 
er een mix van kantoren en wonen gewenst. Dit gebied zal echter met nadruk een interessante 
werklocatie blijven, met name door de goede OV verbindingen. Het grootschalig transformeren van 
kantoren naar woningen vindt met name elders plaats. Langs de Stadsring werken we aan de 
transformatie van een aantal grote leegstaande kantoorgebouwen: het voormalig kantoor van de 
Amersfoortse Verzekeringen biedt ruimte voor circa 240 woningen, Amersfoortstaete aan de 
Hogeweg aan 110 woningen. In Stadsring 185 zijn al bijna 50 woningen gerealiseerd. Bij de Hellestraat 
zijn er plannen om de oude Polikliniek en het voormalige gebouw van de Amersfoortse Courant te 
transformeren naar wonen. 
 
Overige opgaven 
Ook voor de Kop van Isselt zijn er ontwikkelingen waardoor woningbouw mogelijk kan worden. We 
willen meer woningbouw langs de Eem bewerkstelligen. Al deze ontwikkelingen samen creëren grote 
aantallen extra woningen in en rondom het Stadshart.  
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5.2. Voorzieningen: winkels en horeca 

 
Beleving: the place to be 
De beleving van het Stadshart wordt niet alleen bepaald door de openbare ruimte en de gebouwen, 
maar nog meer door de aanwezige voorzieningen en de mensen. Daarbij gaat het om gastvrijheid, 
kwaliteit van personeel, aansluiting op behoefte van consumenten en de aanwezigheid van bijzondere 
winkels. Deze spelen een belangrijke rol in de ervaringen van de bezoekers en consument. Kortom het 
gaat meer steeds meer om beleving. Op veel bovenstaande zaken heeft niet de gemeente, maar de 
juist de ondernemers en pandeigenaren invloed. Zij proberen dat zo goed mogelijk in te vullen om zo 
een meerwaarde voor de beleving van de consumenten te creëren.  
 
We focussen ons vooral op de bestaande winkelgebieden: de binnenstad en het Eemplein. De 
historische binnenstad heeft met haar panden, pleinen en gevels een bijzondere (basis)kwaliteit in 
handen als het gaat om het creëren van de belevenis. We zien daarom de binnenstad als de 
belangrijkste locatie voor de mix van horeca en detailhandel. Hier zijn deze functies al vrijwel overal 
uitwisselbaar, waardoor het toevoegen van daghoreca in de winkelstraten een impuls kan geven aan 
het verblijfsklimaat en de verblijfsduur. Binnensteden veranderen van ‘places to buy’, naar places to 
be’ waarbij een goede mix aan functies, prettige sfeer en beleving onmisbaar zijn.  
 
De lastige plekken 
Bij het Sint Jorisplein gaan we in gesprek met de eigenaar om te kijken of we een verbeterde 
uitstraling naar de zijde van de Stadsring kunnen creëren. Nu is hier vooral sprake van achterkanten, 
waardoor dit als onaantrekkelijk wordt ervaren. Het creëren van openingen aan de Stadsringzijde kan 
hier positieve draai aan geven. Ook blijven we actief in gesprek met initiatiefnemers voor ‘lastige’ 
retailplekken als de Mooierstraat, Amicitia, Arnhemsestraat.  
 
Versterken van verbindingen 
Het Eemplein heeft meer een functie voor de grotere (regionaal georiënteerde) retailketens, uitgaan 
en evenementen en zal vooral aanvullend zijn aan de binnenstad. De verbinding tussen deze gebieden 
moet verbeterd worden, om meer naar één retailgebied te gaan waarin zowel het nieuwe als het 
historische te ervaren is. Dat wordt nu, ondanks de absoluut gezien beperkte afstand, niet zo ervaren. 
Om deze verbinding te stimuleren streven we naar een grotere aantrekkelijkheid in het  gebied Havik 
en Spui en in de Krommestraat.  
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Ook in de nota detailhandel (2014) wordt, in lijn met de Structuurvisie, stilgestaan bij het versterken 
van de verbindingen tussen de diverse delen binnen het Stadshart. In die nota wordt ervoor gekozen 
om – naast de vaste winkelgebieden – ook in de andere delen van het Stadshart (op beperkte schaal) 
kleinschalige ontwikkelingen op het gebied van detailhandel en horeca mogelijk te maken, mits deze 
niet concurrend en ontwrichtend werken voor de binnenstad. Ook voor de verbinding tussen het 
stationgebied en de binnenstad/Eemplein blijven we de lijn van het huidige detailhandel- en 
horecabeleid volgen. We willen wel de mogelijkheid behouden om uitzonderingen te maken voor zeer 
specifieke vormen van detailhandel en horeca op gezichtsbepalende of verkeersstroomafhankelijke 
plekken. Uitgangspunt is niet meer, maar betere voorzieningen in het Stadshart. Een actiever overleg 
met de pandeigenaren is daarom een eerste stap om deze kwaliteitsimpuls te organiseren. Ook blijven 
we, ondanks de wettelijke beperkingen, kijken naar mogelijkheden voor ‘blurring’ waarbij een mix van 
horeca en detailhandel mogelijk is. Dit zal een positieve impuls geven aan de beleving van de 
winkelgebieden.  
 
 

5.3. Cultureel klimaat 

In de huidige mix vraagt cultuur meer aandacht. De andere functies zoals winkels en horeca scoren in 
verschillende benchmarks goed. De culturele voorzieningen (met name podiumkunsten en musea) 
scoren minder goed. De Atlas voor Gemeenten heeft in 2012 een onderzoek laten uitvoeren naar het 
culturele aanbod in Amersfoort, de ‘Cultuurkaart Amersfoort’. Voor wat betreft het culturele aanbod 
is het beeld van Amersfoort wisselend. Op de ranglijst van de Culturele Index, een totaalscore voor de 
omvang en diversiteit van het culturele aanbod in een stad, staat Amersfoort in de middenmoot.  
 
Cultuurvisie 
We gaan, samen met de culturele veld, een cultuurvisie opstellen waarin we aangeven hoe we het 

culturele klimaat in Amersfoort kunnen versterken. De opbrengst van de bijeenkomsten visie 

Stadshart, wordt in het proces om te komen tot een cultuurvisie betrokken: 

•       Versterk de bestaande podia, zodat ze toegerust zijn en blijven voor hun regionale functie voor 

een verzorgingsgebied van 400.000 inwoners;  

•       Vernieuw periodiek festivals en evenementen en geef een kwaliteitsimpuls; 

•       Versterk musea: onderzoek de mogelijkheid van een toonzaal/museum in het Stadshart door de 

vestiging van het Nationaal Collectiecentrum in Vathorst (2020). Dit biedt kansen voor een culturele 

impuls met nationale aantrekkingskracht/allure; 



 

 

Pagina 23 van 42 

•       Onderzoek de toekomst en ontwikkelpotenties van museum Flehite (collecties) op de huidige 

en/of een nieuwe locatie. Zo mogelijk in combinatie met de historische functie het Archief Eemland. 

De kunstcollectie van Flehite kan mogelijk gekoppeld worden aan de toonzaal/nieuwe museum; 

•       Onderzoek voor de toekomstige bestemming van het Rietveldpaviljoen de mogelijkheden van 

het behoud van een publieke (culturele) invulling (2016-2017). 
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6.  Bereikbaarheid 
 

6.1. Bereikbaar en leefbaar 

Voor het goed functioneren van het Stadshart is een goede bereikbaarheid voor iedereen (bewoners 
en bezoekers) en voor alle vervoermiddelen essentieel. De route naar en het ontvangst in de 
binnenstad of andere pleinen moet aantrekkelijk, gemakkelijk en logisch zijn. Ieder vervoermiddel, de 
trein, de auto, de fiets of de bus, kent zijn eigen beleving, aankomstpunt en entree voor het Stadshart. 
Voor de treinreiziger is het station en het Stationsplein de entree. Voor de automobilist is dat één van 
de parkeergarages. Voor de busreiziger zijn dat het busstation bij het station of één van de bushaltes 
en de looproutes naar binnenstad en Eemplein. Voor de fietser zijn dat de fietsenstallingen. Op welke 
manier je ook naar het Stadshart komt, de reis en de aankomst willen we zo prettig mogelijk maken. 
 
Eenmaal op de plek van bestemming, willen we voor de bewoners en bezoekers de leefbaarheid en 
beleving van het Stadshart verbeteren door meer voorrang te geven aan de voetgangers. Voldoende, 
goed bereikbare en vindbare stallings- en parkeervoorzieningen zijn hierbij van belang. Tegelijkertijd 
zetten we in op vergroenen van de stadsdistributie om de overlast van vrachtwagens in de binnenstad 
te verminderen. 
 
“Voor de Stadsring willen we prioriteit voor openbaar vervoer en het verkeer met een herkomst of 
een bestemming in het centrum of de directe nabijheid daarvan. Door de oversteekbaarheid van de 
Stadsring voor voetgangers en fietsers te verbeteren worden de routes van en naar het centrum 
comfortabeler. We hebben aantrekkelijke routes om het centrum heen. Dit willen we graag in stand 
houden en zo mogelijk aantrekkelijker maken. Op die manier blijft op de Stadsring een goede 
autobereikbaarheid van het centrumgebied gewaarborgd voor bestemmingsverkeer” (Verkeer en 
vervoerplan Amersfoort 2030). 
 
We willen dat ook de terugreis van bezoekers comfortabel is. Misschien wel door de inkopen die de 
bezoeker heeft gedaan af te laten leveren aan huis via stadsdistributie of in een kluis in de stalling of 
parkeergarage. Daarbij proberen we de bezoeker met een positieve ervaring van zijn of haar bezoek 
terug te laten reizen. Naar de stad komen moet een feestje zijn, maar de stad uit reizen moet 
eenzelfde beleving geven. En hopelijk draagt de bezoeker die positieve ervaring ook uit. 
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6.2. Fietsen 

 
Routes 
We willen de binnenstad goed bereikbaar houden voor de fiets, maar voor de doorgaande fietser 
leent de kern van de binnenstad zich wellicht wat minder goed. In de historische kern domineren 
voetgangers het straatbeeld. Om zowel de fietser te faciliteren als de voetganger de ruimte te geven, 
willen we de fietsstructuur rond de binnenstad verbeteren. De binnenstad kent voor de fiets twee 
ringen: de Stadsring en de singels. In het uitvoeringsplan van ‘Amersfoort fietst’ is aangegeven dat we 
op de Weverssingel tweerichtingsverkeer voor de fiets mogelijk willen maken. Hierdoor wordt de hele 
singel rond de binnenstad in beide richtingen beschikbaar voor de fietser. De fietser wordt hiermee 
een kortere route geboden en het historisch centrum wordt erdoor ontlast. 
 
 
Stallingen 
Naast het verbeteren van de fietsroutes is het aanbieden van makkelijk vindbare en bereikbare  
stallinglocaties een van de belangrijkste voorwaarden om het fietsverkeer te bevorderen. Dit betekent 
ook goede en voldoende stallingvoorzieningen bij de belangrijkste bestemmingen. Met de aanpak van 
de stalling bij het station en het verbeteren van de toegankelijkheid en vindbaarbaarheid 
(bewegwijzering) van de bewaakte stallingen in de binnenstad, krijgen de fietsvoorzieningen een 
upgrade. 
 
Stallingsmogelijkheden zijn ook van belang voor de verbetering van de kwaliteit en beleving van 
belangrijke pleinen in het Stadshart. Op de routes waar de bezoeker het Stadshart binnenkomt, willen 
we goede fietsenstallingen bieden zodat er zo min mogelijk fietsen los geparkeerd worden in het 
Stadshart. We zorgen voor voldoende en kwalitatief goede stallingmogelijkheden aan de rand van het 
kernwinkelgebied. Deze zijn makkelijk vindbaar en bereikbaar. We nemen maatregelen om het stallen 
in winkelstraten zo te laten plaatsvinden dat andere gebruikers van de openbare ruimte daarvan zo 
min mogelijk hinder ondervinden en het straatbeeld verbetert. Daarnaast willen we experimenteren 
met pop-up stallingen en fietscoaches om het stallingsgedrag te verbeteren en de leefbaarheid in de 
binnenstad te vergroten. 
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6.3. Parkeren 

 
Capaciteit en vindbaarheid 
Er liggen voldoende parkeergarages rondom de binnenstad met ruime capaciteit, vooral langs de 
Stadsring. De Stadshuisgarage en de Jorispleingarage hebben overdag een hoge bezetting. De andere 
garages worden nog niet optimaal gebruikt.  
 
Samen met de beheerders van de parkeergarages en ondernemers in de binnenstad maken we de 
route vanaf parkeergarages naar de binnenstad gemakkelijk en aangenaam, waardoor het vinden van 
een parkeerplek prettig is. Voor een aantal parkeergarages is hiervoor een betere oversteekbaarheid 
van belang. De uitwerking van de bewegwijzering zal hierbij een belangrijke rol kunnen spelen. 
 
Touringcars 
Een deel van de toeristen bezoekt het Stadshart met een reisorganisatie. Deze toeristen worden dan 
veelal met een touringcar naar Amersfoort vervoerd. Daarvoor is het van belang dat de touringcars 
kunnen parkeren en de chauffeur ergens kan wachten op een aangename plek om daar wat te kunnen 
eten en te drinken. In de omgeving van de Geldersestraat zijn inmiddels voor touringcars plaatsen 
gereserveerd. 
 
 

6.4. Duurzame stadsdistributie 

 
Een levendige stad met winkels en horeca zal voldoende en tijdig bevoorraad moeten worden. Al die 
stadsdistributie in de vorm van vrachtverkeer wordt echter ook als overlast ervaren en draagt niet bij 
een de leefbaarheid en beleving voor bewoners en bezoekers. Toch willen we de het Stadshart niet 
‘op slot gooien’. Door te streven naar nieuwe duurzame vormen van stadsdistributie willen we de 
overlast van vrachtverkeer verminderen. Dit komt ook tegemoet aan de uitgangspunten van de visie 
Fijnstof. 
 
Het Verkeer en vervoerplan Amersfoort 2030 zegt over stadsdistributie het volgende: 
“Een goede bevoorrading van winkels in de binnenstad en een aantrekkelijk autoluw winkelgebied zijn 
belangrijk voor een economisch vitale binnenstad. Een goede afstemming tussen leveranciers, 
winkeliers en vervoerders is hiervoor noodzakelijk. Hierbij hoort ook de afstemming met de gemeente 
als regelgever en handhaver in het gebied (aanwijzen logistieke routes naar de binnenstad, 
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venstertijden en laad- en losplaatsen). In diverse steden is inmiddels enige ervaring opgedaan met het 
brengen van goederen naar de winkels in de binnenstad met kleine en vaak ook elektrische 
voertuigen. Ook een afvalstroom vanuit de winkels kan dan gelijk worden meegenomen. Met kleine 
voertuigen is de overlast voor bewoners en winkelend publiek beperkter, en ook voor de 
ondernemers kan een meer frequent kleine bevoorrading efficiënt zijn. De rol van de gemeente is 
hierin faciliterend. Initiatieven hiervoor moeten vanuit het bedrijfsleven en ondernemers van de 
binnenstad komen”.  
 
The last mile 
In ’Amersfoort fietst’ wordt aangegeven dat het transport naar de eindbestemming (‘the last mile’) de 
kleinschalige belevering weinig efficiënt is en zorgt voor relatief veel bezorgbusjes in het centrum. Om 
het kwestbare centrum te ontzien, liggen hier kansen voor distributie per fiets. Met de E-bakfiets of 
cargobike kan een bijdrage worden geleverd in het vergroenen van de toelevering van goederen voor 
winkels en bedrijven in met name het Stadshart. We willen dit jaar de ‘Green deal Zero Emissie 
Stadslogistiek’ ondertekenen met als doel om de stedelijke distributie te verduurzamen. Innovatieve 
en duurzame initiatieven vanuit het bedrijfsleven en ondernemers van de binnenstad faciliteren we. 
 
Bevoorradingsprofiel 
Door middel van onderzoek willen we inzicht krijgen in de manier waarop de binnenstad wordt 
beleverd (bevoorradingsprofiel) en het aantal transportbewegingen dat hiervoor nodig is. Dit zal het 
inzicht geven in de knelpunten en geschikte oplossingsmaatregelen, inclusief bevoorradingsagenda.  
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7.  Aanpak 

 

7.1. Samen mogelijk maken 

Met de voorliggende visie willen we samen met ondernemers, initiatiefnemers en bewoners van het 
Stadshart een nieuwe impuls geven aan de beleving van ons Stadshart. Hierin is een veelheid aan 
initiatieven die gezamenlijk de visie werkelijkheid maken. De Nieuwe Stad, De Wagenwerkplaats, het 
Mooierplein, de evenementen, ze dragen allemaal bij.  
 
Deze ambities kunnen we alleen samen waarmaken. Hiervoor zoeken we naar een 
samenwerkingsvorm waarin alle partijen tot hun recht kunnen komen. Dat vraagt van iedereen 
inspanningen. Van de gemeente flexibiliteit in regelgeving en vergunningen, eventueel financiën en 
ambtelijke ondersteuning om daarmee dingen mogelijk te maken. Van ondernemers, initiatiefnemers 
en bewoners vraagt het energie en middelen om de schouders eronder te zetten.  
 

7.2. Inzet en rolverdeling 

 
Hardware: de plekken en gebouwen  
Als gemeente nemen we het initiatief om te starten met de ‘hardware’: de plekken en gebouwen. 
Door een aantal ingrepen te doen in de openbare ruimte geven we een impuls aan de 
aantrekkelijkheid van het Stadshart, waardoor we meer bezoekers verwachten. We creëren zo 
vliegwielen die andere initiatiefnemers kunnen stimuleren om bij te dragen aan de ambities voor het 
Stadshart. 
 
De gebouwen en de inrichting van de openbare ruimte en infrastructuur zijn de hardware, die wij als 
gemeente samen met de vastgoedeigenaren bieden. We zoeken naar vliegwielen die de ontwikkeling 
van het stadshart stimuleren. De gemeente gaat in deze rol actief aan de slag of regisseert initiatieven. 
Als dergelijke vliegwielen zien we een aantrekkelijker ingericht stationsgebied met een bijzondere en 
uitnodigende uitstraling en de meer levendige routes naar Eemplein (noordzijde) en binnenstad 
(zuidzijde), het meer ruimte bieden aan voetgangers en terrassen op het Havik en het Spui en de 
aanpak van de Varkensmarkt. 
 



 

 

Pagina 29 van 42 

 
Software: de stedelijke voorzieningen en evenementen 
Ondernemers, vastgoedeigenaren, bewoners, initiatiefnemers geven invulling aan de ‘software’; de 
voorzieningen, winkels, horeca, festivals, evenementen, kunst, etc. Ze investeren in de thema’s waar 
zij verantwoordelijk voor zijn, zoals de gevels en de huurders (vastgoedeigenaren). De winkeliers 
investeren in hun bedrijf door aan te sluiten op de huidige vraag en wensen van de consument en 
gastvrij te zijn. 
 
De winkels, de horeca en de culturele voorzieningen bieden een belangrijk deel van de software voor 
het Stadshart. De ondernemers, culturele organisaties en bewoners zijn verantwoordelijk voor deze 
voorzieningen. Zij bieden de gastvrijheid en service en bepalen daardoor voor een belangrijk deel de 
beleving en het tevredenheidsgevoel van de bezoekers. De lokale initiatiefnemers en organisatoren 
van festivals bepalen grotendeels het programma van activiteiten in het Stadshart. De gemeente 
speelt hier met name een faciliterende rol. Net als bij de hardware vraagt dat in sommige gevallen om 
flexibiliteit in regelgeving. 
 
Als gemeente bezitten we niet veel vastgoed in het Stadshart. Daarom ligt er een belangrijke rol voor 
vastgoedeigenaren. Vastgoedeigenaren die winkels of horeca verhuren, bepalen welke huurders ze 
kiezen. Daarmee kunnen ze sturen op de diversiteit en kwaliteit van de winkel en 
horecavoorzieningen. Vastgoedeigenaren van leegstaande kantoren bepalen of ze het gebouw willen 
transformeren naar wonen of daarvoor willen verkopen. Alleen op speciale plekken overwegen we als 
gemeente eventueel een strategische aankoop van vastgoed, als we daarmee regie kunnen voeren op 
de gewenste ontwikkeling.  
 
Ook onze regelgeving nemen we onder de loep. Het welstandsbeleid wordt herzien en daarin zullen 
we zoeken naar de ruimte om nieuwe ontwikkelingen in het Stadshart te stimuleren en tegelijkertijd 
de bestaande kwaliteiten te versterken. De gewenste transformatie van kantoren naar woningen 
vraagt in sommige gevallen flexibiliteit in de regelgeving. 
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7.3. Experimenteren en meten 

 
Experimenteren  
Belangrijke insteek is dat we willen experimenteren en meten wat die experimenten opleveren. Dus 
niet meteen  uitvoerig uitgewerkte stedenbouwkundige of verkeerskundige plannen, maar ruimte 
voor het uitproberen van ideeën en meten of en hoe dat heeft gewerkt. We gebruiken de 
mogelijkheden die internet en de beschikbare data bieden om te meten of de maatregelen de 
gewenste effecten hebben. Daarvoor bieden we bijvoorbeeld gratis WiFi aan de bezoekers in de 
publieke ruimte van het Stadshart. Een breed dekkend WiFi-netwerk biedt de mogelijkheid om te 
inventariseren hoe de bezoekers van het Stadshart vanaf het station en de parkeergarages zich door 
het Stadshart verplaatsen en waar ze verblijven. 
 
Benchmarken 
Om te bepalen of de aanpak voor het Stadshart succesvol is, kunnen we gebruik maken van 
verschillende benchmarks waarin de binnensteden gewaardeerd worden. De verschillende 
benchmarks van de laatste jaren laten zien dat die steden die in de kwaliteit van hun binnensteden 
investeren stijgen op de ranglijsten, concluderen de onderzoekers van de Atlas voor gemeenten.  
Het is onze opgave om ervoor te zorgen dat Amersfoort in de top 10 komt van de verschillende lijsten 
van aantrekkelijke steden of binnensteden. Daardoor blijft Amersfoort een aantrekkelijke 
vestigingsplaats voor bewoners en bedrijven en behoudt het voldoende werkgelegenheid en 
levendigheid.  
 
In de top-10 van grootste stijgers (zie bijlage) staan vooral steden die de laatste jaren flink hebben 
geïnvesteerd in de kwaliteit van hun binnenstad. Dat is te zien aan de veranderingen in de ranglijst in 
de Atlas voor de gemeenten.  Zo is Nijmegen de top-10 binnen gekomen, ten koste van Amersfoort. 
De grootste stijger is Dordrecht. Die stad stond in 2006 op plaats 30 en nu op plaats 14. 
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8.  Uitvoeringsprogramma 
 

8.1. Identiteit en openbare ruimte 

 

 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

 Identiteit      

      

 In de binnenstad:     

1 Versterking historisch karakter binnenstad door de vaststelling nieuw welstandbeleid. 
Aanvullend is er een gevelplan opgesteld dat vastgoedeigenaren kan ondersteunen in de 
aanpassingen van hun gevels. 

In voorbereiding  
Besluitvorming volgt in raad 

X X X 

2 We gaan in gesprek met Stadsherstel om te onderzoeken hoe we haar kunnen ondersteunen 
in het zoeken naar huurders voor de winkels, wonen boven winkels  en het herstel van de 
gevels. Stadsherstel is een van de vastgoedeigenaren met veel historische beeldbepalende 
panden in de binnenstad.  

Nieuw X   

      

 In de Eemhaven:     

3 De Nieuwe Stad: versterking industriële karakter van het gebied. Ook de geplaatste 
paviljoens versterken het bijzondere karakter. Bij de nieuwbouw die in het gebied zal 
plaatsvinden, kiezen we voor moderne iconische architectuur. 

Loopt, valt onder project DNS 
Besluitvorming in raad 

X X  

      

 Pleinen, stadsentrees en schakels      

      

 Pleinen:     

4 Zonnehof: dit plein wordt, conform het ontwerp van het burgerinitiatief Zonnehof, groen 
ingericht. 

Loopt 
Zie RIB 2016-103 ‘Burgerinitiatief 
Pocketpark Zonnehof’ 

X   
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 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

5 Varkensmarkt: Bewoners en ondernemers hebben plannen om de beleving van ‘hun 
voortuin’ te verbeteren. Als gemeente willen we dat ondersteunen. 

Nieuw X   

6 Stadshuisplein: dit plein kan een belangrijke schakel tussen het Eemplein, Binnenstad en 

Station worden. In relatie tot de nieuwe invulling voor het Stadshuis kan het plein een meer 

publieke functie krijgen en toegevoegd worden aan de parelketting van pleinen. 

Nieuw  X  

      

 Stadsentrees en schakels:     

 Algemeen     

7 De entrees van de binnenstad vanaf de Stadsring willen we verbeteren. Vooral bij de 
Utrechtsestraat, Arnhemsestraat en Molenstraat kunnen we zorgen voor aantrekkelijke 
ingangen, een aangenaam (groen) rustpunt en minder rommeligheid. 

Nieuw   X 

      

 Stationsgebied     

8 Opstellen van een actieplan, samen met de eigenaren en gebruikers, om dit gebied te 
verbeteren. Langs de route van station naar de binnenstad bieden we aantrekkelijke 
levendige plinten, die aansluiten bij de aanwezige functies en die complementair maar niet 
concurrerend aan de voorzieningen in de binnenstad zijn. 

In voorbereiding. 
Valt onder project stationsgebied 
Besluitvorming volgt in raad 

X   

9 Na aanleg fietskelders, het herinrichten van het stationsplein. waarbij het plein meer een 
ontmoetings- en verblijfsplek wordt. Door een groene inrichting wordt een bijdrage geleverd 
aan de klimaatadaptatie (wateroverlast en hittestress).   

In voorbereiding, raadsbesluit 5 juli 2016 
‘Heroverweging fietsparkeren station 
Amersfoort’. Valt onder Mobiliteit en 
project stationsgebied 

X   

10 Het voormalige rechtbankgebouw aan het Stationsplein wordt via een selectieprocedure 
verkocht waarbij een duurzame uitstraling en hoge architectonische kwaliteit van de 
ontwikkeling voorwaarden zijn. Hiermee realiseren we een iconisch visitekaartje. 

Loopt, collegebesluit 4 oktober 2016 
‘Aankoop onroerende zaak Stationsplein 
14-16’. Valt onder Grondzaken en 
project stationsgebied 

X   

11 Onderzoek huisvesting van het Stadhuis in het Agispand Loopt, valt onder project Stadhuis X   
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 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

 Havik en Spui     

12 Ruimte op straat creëren door bewoners in een experiment een door hen geaccepteerd en 
betaalbaar alternatief te bieden om het maaiveldparkeren te verplaatsen naar omliggende 
parkeergarages. 

Nieuw, valt onder Mobiliteit (parkeren) X   

      

 Kampkwartier     

13 Kruispunt bij Kamperbinnenpoort/Kamp: samen met de Vrienden van de Kamp een 
herinrichtingsplan opstellen. Er wordt niet gekozen voor herinrichting van het profiel van de 
Kamp en het weghalen van parkeerplaatsen omdat daarmee het specifieke karakter van de 
kamp verdwijnt en het risico groot is dat de levendigheid verdwijnt.  

Nieuw X   

14 Kamp: Verbeteren entree ter hoogte van de stadsmuur door deze smaller te maken en het 
beeld ontstaat dat hier een entree voor de Binnenstad is. 

Nieuw X X  

15 Flintplein: onderzoek herinrichting en verbetering verbinding met de Bloemendalsestraat en 
Conickstraat (en daarmee de verbinding van Flintplein met de Kamp). We willen deze 
plekken in dit gebied meer met elkaar verbinden en thematisch aantrekkelijker maken. 

Nieuw   X 

      

 Eemsnoer     

16 Eem / Kop van Isselt: versterking beleving van de Eem in combinatie met de ontwikkeling van 
Kop van Isselt.  We onderzoeken de mogelijkheid voor de verplaatsing van de ROVA.  

In voorbereiding, valt onder 
gebiedsontwikkeling Kop van Isselt.  
Besluitvorming volgt in raad 

X X  

      

 Stadsring     

17 Jorisplein – Stadsring: Versterken van de beleving door de winkeliers van het Jorisplein te 
stimuleren de achterkanten van winkels die aan de Stadsring liggen aantrekkelijk te maken 
en weer te openen. 

Nieuw  X  
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 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

 Kwaliteit in de openbare ruimte     

      

18 Verlichtingsplan: Opstellen plan met richtlijnen voor de verlichting die de identiteit van de 
verschillende gebieden (historische binnenstad, moderne Eemplein, Zonnehof, en 
Stationsgebied, en industrieel De Nieuwe Stad en Wagenwerkplaats), kan versterken. 

Zie Raadsinformatiebrief 2015-125  
“Start invulling lichtplan” 
 

X X  

19 Bewegwijzering: samen met de VVV onderzoek naar verbetering van de bewegwijzering van 
de verschillende entrees van het Stadshart (stations, parkeergarages, bushaltes en 
fietsenstallingen).  

In voorbereiding door VVV 
Besluitvorming volgt in raad 

X   

20 WiFi: onderzoek van de mogelijkheden om gratis WiFi aan te bieden in het Stadshart en de 
bezoekers te kunnen volgen. 

Nieuw X   

21 Groen en rustplekken: onderzoek op welke plekken in het Stadshart groen, rustplekken en 
banken toegevoegd kunnen worden.  

Nieuw X   

22 Groene Spoor: Bij de inrichting van het Trapezium onderzoek hoe de ideeën van het Groene 
Spoor van Wagenwerkplaats naar Eemplein gerealiseerd kunnen worden. 

Nieuw  X  
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8.2. Wonen, voorzieningen en cultuur 

 

 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

 Wonen     

      

23 Intensivering: stimuleren van het bouwen in hogere dichtheden (zoals bij Wagenwerkplaats, 
Keerkring 5, De Nieuwe Stad en Trapezium).  

Loopt, zie Structuurvisie Amersfoort 
2030, juli 2013 

X X X 

24 Transformatie kantoren: faciliteren en ondersteunen de transformatie van leegstaande 
kantoren aan de Stadsring (zoals Amersfoortstaete, en de Amersfoortse) 

Loopt, zie RIB 2015-100 ‘Aanpak 
kantorenleegstand’, valt onder Wonen 
(woningbouwopgave) 

X X  

      

      

 Winkels en horeca     

      

25 Uitwisseling tussen daghoreca en detailhandel in binnenstad om mix aan functies te krijgen. Bestemmingsplan binnenstad X X X 

26 Blurring: onderzoek van mogelijkheden voor ‘blurring’ tussen winkels en horeca Nieuw, mogelijkheden afhankelijk van 
(landelijke) rechterlijke uitspraken 

X X  

      

 Cultureel klimaat     

      

27 Cultuurvisie: samen met het culturele veld en de cultuurmakers opstellen van een visie op 
cultuur, waarbij de opbrengst uit de bijeenkomsten voor de visie Stadshart als bouwstenen 
worden betrokken.   

In voorbereiding,  
valt onder Cultureel klimaat 

X   
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8.3. Bereikbaarheid 

 

 Opgave Status 2017-‘20 2021-‘24 2025-‘30 

      

 Bereikbaarheid     

      

28 Nieuwe Poort: onderzoek naar verschillende verkeersmodellen om rotonde veilig & 
toekomstvast te houden en bereikbaarheid veilig te stellen 

In voorbereiding, valt onder Mobiliteit 
Besluitvorming volgt in raad 

X X  

29 Verbetering gebruik parkeersgarages met arrangementen: onderzoek door ondernemers 
met parkeerbeheerders  

Samenwerking tussen Platform 
Economie Binnenstad (PEB) en 
parkeerbeheerders 

X   

30 Parkeerplaatsen voor touringcars aan de Geldersestraat Uitgevoerd X   

31 Verbeteren fietsvoorzieningen (stallingen, deelfietsen, etc.) Loopt, zie ‘Amersfoort fietst’ en het 
uitvoeringsplan (raadsbesluit 17 januari 
2017). Valt onder Mobiliteit 

X   

32 Stadsdistributie: opstellen bevoorradingsprofiel en samen met de ondernemers in de 
binnenstad onderzoeken van de mogelijkheden zijn voor stadsdistributie  

Nieuw, valt onder Mobiliteit,   
Zie Verkeer en VervoerPlan 2030 

X   
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9.  Bijlagen 
 

9.1. Parkeergarages Stadshart 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parkeergarages Stadshart – aantal parkeerplaatsen 
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Parkeergarages Stadshart – bezettingspercentage (2014) 
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9.2. Leegstand winkels en kantoren 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Leegstand winkel (2014) 
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Leegstand kantoren (2014) 
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9.3. Voorzieningen – horeca en cultuur 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Horeca en culturele voorzieningen (2014) 



 

 

Pagina 42 van 42 

 

9.4. Benchmark Atlas voor de gemeenten 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Atlas voor de gemeenten (2015) 
 


